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[1. RJESENJE O IMENOVANJU

Republika hrvatska
Zupamjsk_i sud u Zagrebu
Trg Nikole Subica Zrinskog 5§
Predsjednik suda

Broj: 4 Su-782/2021
Zagreb, 7. svibnja 2021. .
RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlutujuci povodom zahtjeva Zvonka Benjak, temeljem ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima
(NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s &l. 10. i &l. 12.a. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19),

rijesioje

Zvonko Benjak (OIB 55855563954), dipling.grad. iz Zaboka, Pavlovec Zabocki
119a, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
NEKETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

1. Dana 28. travnja 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Zvonka Benjak za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

2. Uvidom u dokumentaciju priloZzenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
riesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-814/17 od 11. travnja 2017. imenovan
stalnim sudskim vijestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine,
te da nije podnio zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s ¢lankom 12. st. 2. Pravilnika,
odnosno najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je imenovan.

3. S obzirom na navedeno, sukladno &lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
podnositel] zahtjeva nije duzan polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene
vlasti, drzavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti stru¢nu obuku niti dati prisegu.

4. Nakon &to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz ¢l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjestacima, rije$eno je kao u izreci.

Sudac ovlasten za
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2. uvoD

2.1. Opcenito:

Temeljem Narudzbe Ste€ajnog upravitelja g. Mirona Markicevica Ste¢ajne mase iza EURO RENT GRUPA d.o.o. u ste€aju,
iz Zagreba, Kneza Borne 1, za izradu Procjembenog elaborata radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine, pregledao
sam predmet vjeStaCenja - neizgradeno gradevinsko zemljiSte u Zagrebu, Karlovacka cesta bb, kao i dokumentaciju vezanu
za predmetno zemljiste, a radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine; sve prema podacima iz dostupne dokumentacije i
Prostornom planu uredenja Grada Zagreba.

Ocevidom na licu mjesta, dana 22. lipnja 2022., godine pregledao sam predmetne nekretnine - gradevinsko zemljiSte u
Zagrebu, k.o. Blato Novo.

Datum izrade PE: 23.06.2022. godine
Dan kakvoce: 23.06.2022. godine
Dan vrednovanja: 23.06.2022. godine

2.2. Narucitelj:
Stecajna masa iza EURO RENT GRUPA D.0.0. u stecaju,

OIB 44746424307., 10000 ZAGREB, Ulica Kneza Borne 1.
Stecajni upravitelj: Miron Markicevi¢

2.3. Zadada vjestaka:
Narudzbom Naruditelja - Ste¢ajne mase iza EURO RENT GRUPE d.o.0. potrebno je izraditi procjembeni
elaborat radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine - zemljista k.¢.br. 2939/1, z.k.ul. 151; k.€.br. 2941 i

k.C.br. 2942/1, z.k.ul. 50157; k.€.br. 2895/1, i 2896, z.k.ul. 50156; sve k.o. Blato Novo, na lokaciji u Zagrebu,
Karlovacka cesta bb.

2.4. Predmet procjene:

Zemljiste: zk.C.br. 2939/1; z.k.ul. 151;
z.k.C.br. 2941, 2942/1, z.k.ul. 50157,
z.k.C.br. 2895/1, 2896, z.ul. 50156,
sve k.o Blato Novo

2.5. Lokacija:

10000 ZAGREB, Karlovacka cesta bb.

2.6. Primijenjeni propisi i pravilnici:

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje izraCuna vrijednosti nekretnina, i to
osobito :

al Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (N.N.  153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (N.N. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)
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b/ Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N. 78/15

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N. 105/15
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 59/20)
Podatak o prosjenim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (N.N. 98/18)

¢/ Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

d/ Ostali propisi

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21 i 45/21)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Pravilnik o na€inu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

Pravilnik o nainu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa (NN 15/19),
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

el Propisi jedinica lokalne samouprave GUP Grada Zagreba, (Sluzbeni glasnik KZZ br. 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16).

UPU Petlja Lu¢ko, (Sluzbeni glasnik KZZ br. 12/19).

2.7. Literatura:

Zeljko Ulhir i Branimir Majtica; 2016, izdava& DGIZ; Prirugnik za procjenu vrijednosti nekretnina
Vladimir Krtali¢, 2007,izdava¢ HDSV, Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretna,
Bojan Linardi¢, dipl.ing.arh, Kategorija zemljista kao sporan pojam prilikom procjene naknade za izvlastene nekretnine

2.8. lzjava procjenitelja - status procjenitelja i sukob interesa -

Procjenu je izradio neovisni, ovladteni procjenitelj - stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipl.ing.grad. koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina, koji je djelovao kao nepristrana i neovisna stranka.

Utvrdeni iznos trzine cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)
i sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015), te u skladu sa svim vaze¢im
zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboliem znanju.

Potvrdujem da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliéne interese na predmetnoj imovini te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti nekretnine.

Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.

Prilikom izrade ovog elaborata koriSteni su javno dostupni podaci iz zemlji$ne knjige i katastra zemljidta.

Procjena predpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su tvrdnje vlasnika ili po njemu delegiranih osoba valjane,

imovinska prava su dobra i utrziva, te da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

Za ovo izvjeS¢e nisu narueni niti su u svezi s njim izradene bilo kakve analize tlageoloske studije, te nisu istraZivana prava ili
uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Predpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim ako je drugacije
navedeno, definirano i razmotreno u izvje$cu.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom elaboratu temelje se na navedenim postavkama i vaZe jedino za navedenu nekretninu.

Procjenitelj:
Zvonko Benjak, dipl.ing.grad.
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[3. IDENTIFIKACIJA, LEGALITET | LOKACIJA

3.1. Identifikacija prema zemljiSnim knjigama

Z.K. izvadak:
Op¢inski sud:

Katastarska opéina:

Ulozak broj:
br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

Teret:
Vlasnik:

Ulozak broj:
br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

br. estice:

Oznaka zemljista:
Povrsina parcele:

Teret:
Vlasnik:

E-izvadak od 21.06.2022.
Opcinski sud u Novom Zagrebu, Zemlji$no knjizni odjel Novi Zagreb,
Blato Novo

151

2939/

Oranica

1137 m2 ili 316 chv
2939/2 Stukavec - Oranica
Stukavec - Oranica

11 m2 ili 31 chv
2939/3 Stukavec - Oranica
Stukavec - Oranica

10 m2 ili 3 chv

ima tereta prema upisu u zemljidne knjige
EURO RENT GRUPA d.o0.0.. Samoborska br. 93, Zagreb u 1/1 dijela,

50157
2941 Jaruga Prud
Jaruga Prud
325 m2 li 90 ¢hv

2942/1 Oranica
oranica

974 m2 li 271 ¢hv

2942/2 Oranica
Stukavec - Oranica

169 m2 li 47 ¢hv

ima tereta prema upisu u zemljidne knjige
EURO RENT GRUPA d.o0.0.. Samoborska br. 93, Zagreb u 1/1 dijela,
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UloZak broj: 50156

br. estice: 1. 28951 Oranica

Oznaka zemljista: Oranica

Povrsina parcele: 1150 m2 ili 320 chv
br. estice: 2. 28952

Oznaka zemljista: Prud oranica

Povrsina parcele: 464 m2 ili 129 chv
br. estice: 3. 2896

Oznaka zemljista: Jaruga Dol Jama

Povrsina parcele: 660 m2 ili 184 chv
Teret: ima tereta prema upisu u zemljiSne knjige
Vlasnik: EURO RENT GRUPA d.o0.0.. Samoborska br. 93, Zagreb u 1/1 dijela,

3.2. Identifikacija prema katastru

Posjedovni list:
Ured za katastar:
Katastarska opéina:

E-Prijepis Posjedovnog lista od 22.06.2022.
Grad zagreb, Gradski ured za katastar i geodetske poslove
Blato

Posjedovni list broj: 3516

Cestica: 1. k.C.br. 2895/1, MADOLEC, oranica

Povrsina parcele: 1150 m2

Cestica: 2. k.C.br. 2939/1, PRUD, oranica

Povrsina parcele: 1137 m2

Cestica: 3. k.C.br. 2942/1, PRUD, oranica

Povrsina parcele: 974 m2

Posjednik: EURO RENT GRUPA D.0.0., Samoborska cesta 93, 10000 ZAGREB, OIB 69093692560

ZemljiSne knjige i katastar nisu uskladeni u opisu Cestice i nazivu kat. Op¢ine.

Posjedovni list broj: 3526

Cestica: 1. k.€.br. 2941, PRUD, Jaruga vododerina
Povrsina parcele: 325 m2
Posjednik: EURO RENT GRUPA D.0.0., Samoborska cesta 93, 10000 ZAGREB, OIB 69093692560

Zemljisne knjige i katastar nisu uskladeni u opisu Cestice i nazivu kat. Op¢ine.

Posjedovni list broj: 37

Cestica: 1. k.¢.br. 2896, DOL JAMA, Jaruga vododerina,
Povrsina parcele: 660 m2
Posjednik: BACURA IVAN, Suéova ulica 1; 10000 ZAGREB, OIB 25626993502

Zemljisne knjige i katastar nisu uskladeni u opisu Cestice, nazivu kat. Opéine i vlasniku.
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VAZNO: Usporedbom podataka u zemlji$nim knjigama i katastru dosli smo do zakljucka da neke parcele koje
su evidentirane u zemljiSnim knjigama ne postoje u katastru. To su z.k.¢.br. 2939/2, 2939/3, 2942/2 i

2895/2, sve k.o. Blato Novo.

Ove cestice su vjerojatno pripojene nekim ¢esticama koje se vode kao javni putevi u nekim ranijim
parcelacijama koje nisu provedene u zemljisnim knjigama. Ukupna povrsina ovih ¢estica iznosi 754
m2 i one se nece uzimati u izracun vrijednosti u ovom elaboratu. Ukoliko se dokumentacijom dokaze
da ove Cestice postoje u katastru i da su u vlasnistvu EURO RENT GRUPE d.o.0. provesti ¢e se

revizija izracuna.

U tablici su zutom bojom oznacene Cestice koje nisu evidentirane u katastru.

prikaz parcela u zemljisnim knjigama prikaz parcela u katastru
z.k. ulozak kat. opcina br. z.k.c. povrSina(m2) | Posjedovnilist| kat. opéina br. k.¢. povrsina (m2)

Blato Novo 2939/1 1137 3516 Blato 29391 1137
151 Blato Novo 2939/2 111
Blato Novo 2939/3 10

Blato Novo 2941 325 3526 Blato 2941 325

50157 Blato Novo 2942/1 974 3516 Blato 2942/1 974
Blato Novo 2942/2 169

Blato Novo 2895/1 1150 3516 Blato 2895,11 1150
50156 Blato Novo 2895/2 464

Blato Novo 2896 660 37 Blato 2896 660

2= 5000 4246

Cestice imaju izlaz na javnu povrsinu preko k.¢.br. 2880/5, k.o. Blato, koja je evidentirana u P.L. br. 1805. kao

javno dobro putevi.

3.3. Legalnost nekretnine

Na zemljiStu koje je predmet procjene nema izgradenih objekata. Dio zemljista ima asfaltirane prometne povrsine.

3.4. Ocevid i lokacija nekretnina

Narucitelj je zatrazio procjenu nekretnine - gradevinskog zemljista unutar neizgradenog dijela gradevinskog zemljista, u
Zagrebu, Karlovacka cesta. Predmet procjene je zemljiste oznake k.¢.br. k.€.br. 2939/1, 2941, 2942/1, 2895/1, 2896, sve
k.o. Blato Novo, koje se prema GUP -u Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik KZZ br. 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16). nalazi
unutar granica gradevinskog zemljista - unutar zone obuhvata UPU Petlja Lu¢ko.
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Zemljiste koje je predmet procjene (sve Cestice) je ogradeno, trapeznog oblika, omedeno na jugu Jadranskom avenijom
(Zagrebackom obilaznicom), na zapadu izgradenom parcelom (benzinska postaja), a na sjeveru neizgradenim &esticama.

Zemljiste je locirano na podrucju Grada Zagreba, naselje Lucko, rubno podrucje naselja, na njegovoj isto¢noj strani.
Lokacija je u okruZenju poslovnih zgrada razli¢ite namjene i neizgradenog gradevinskog zemljista. Pristup do parcela je
preko k.¢.br. 2880/5, k.o. Blato Novo - javno dobro putevi na jugozapadnoj strani lokacije.

Lokacija je u ulici Karlovacka cesta do koje se dolazi preko k.¢.br. 2880/5, k.o. Blato Novo.

Lokacija je uz prometni ¢vor Lucko, na Zagrebackoj obilaznici jadranska avenija).

Makro lokacija

Zaluka

. - 4 .
1N - REB.NOV
stinec» ~ " AGREB

Gornji

DonjiiCe

. 5
‘.‘ Emil F
Zagreb - Bla
RT;;;-.,-
[ MF 4

1ZVOR:https://www.google.com/maps/place/Zagreb/@45.8301495,15.8708619, 13z/data=!4m5!3m4!1s0x4765d692c902cc39:0x3a45249628fbc28a!8m2!3d45.8150108!4d15.9819189
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4. OPCIVRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

4.1. Opéi uvjeti - gospodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u cijenama i koli€ini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljeZen u periodu 2008-2009,
cijene nekretnina, a posebno utrzivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmaSuje potraznju.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim domicilnim
ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utiecaj na prodaju nekretnina u RH te
povecanje potraznje po tom osnovu jo$ uvijek nije zabiljezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj na kretanje cijena nekretnina.
Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trZiSno vrlo atraktivnim podrugjima i atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti domadéi i
strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se oCekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZidte nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo$ ne osjecaju na trzistu. Zadnji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi oporavak ali
smo miSljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trZiSte nekretnina stabilizira te da dode do
pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

Niske kamatne stope banaka na oroena sredstva upucuju stanovnistvo na ulaganje u nekretnine i njihovo stavljanje u
najam, stoga je pad u nekretninskom poslovanju manji od oCekivanog s obzirom na ukupno stanje gospodarstva u RH.

4.2. TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjeStak prikazuije statistiCke podatke o kretanjima na
trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN indeks je u prethodnih godinu dana u stalnom rastu iako je lagano usporavao koncem 2021., tako da je u odnosu na
poCetak 2022. godine veci za 1,30 %, a u odnosu na proslu godinu je veéi za 14,30 %.

BN indeks je u 0Zujku mjesecu 2021 iznosio 209,50, a u mjesecu ozujku 2022. je porastao na 223,80. 5to je rast od 14,30
% za godinu dana. Ocekivani rast u travnju 2022. biti ¢e jo$ veci.

Nekretnine su u ovom trenutku poZeljna investicija, kako u Europi, tako i u Republici Hrvatskoj.

Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu ostvariti povrat

Kriza uzrokovana pandemijom te rat u Ukrajini pokrenuli su val poskupljenja i inflaciju, za koju se procjenjuje da ¢e ubrzo
narasti na dvoznamenkasti broj, rezultirali su pove¢anom potraznjom i ulaganjem u nekretnine buduéi da je to naj¢es¢i i

glavni razlog pove¢anja interesa za ulaganje u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trZistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagaCe u nekretnine. Za stabilizaciju
globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njezinih efekata na gospodarstvo kao i zaustavljanje rata u Ukrajini,
koji donosi promjene na globalnom svjetskom trzistu. Za oCekivati je porast kamatnih stopa, $to bi moglo smanjiti
potraznju i interes za ulaganje u nekretnine.

35-2022 Stecajna masa iz EURO RENT GRUPA D.O.O. u stecaju, gradevinsko zemljiste u k.o. Blato Novo.xlIsx
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Glavni generator rasta cijena nekretnina su novo sagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijene uglavnom stagniraju,
a na odredenim lokacijma i padaju.

Snazan utjecaj na cijene stambenih nekretnina ima jo$ uvijek i zagrebacki potres iz oZujka 2020. godine, ali i kasniji potres
na Banovimi, koji je definitivno potvrdio da je potres realnost i da moramo planirati Zivotne aktivnosti i stanovanje na
drugacdiji nacin. To se prije svega o€itovali u polarizaciji cijena nekretnina - sve je vec¢a razlika u cijenama izmedu
novosagradenih i rabljenih nekretnina.Potres je najviSe utjecao na trZiste nekretninama u Zagrebu.

| dalje je se nastavlja trend sve vecih razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina na trzistu, a Sto
ukazuje na Cestu precjenjenost nekretnina od strane prodavatelja.

Osjeca se povecana zivost u priobalju, posebno od kada su epidemioloSke mjere oslabile i kako se poveéavao broj
cijepljenih. Pove¢anim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani drzavljani.
Stranci su najviSe zainteresirani za kupnju tkz. "drugog doma" (second home), koji se podredno moze staviti u turisticku
funkciju.

Cijene su vet visoke, a zbog porasta cijena materijala, uzrokovanog ratom u Ukrajini, cijene ¢e i dalje rasti. Ukoliko se
nastavi sadaSnji trend, mogu¢ je i slom trzista nekretnina (manjak radne snage, visike cijene nekretnina, pomanjkanje
kupaca koji mogu placati ionako visoke cijene).

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

4 .03.2022
" ey 2238

P R TR R S ]
et i it

BN indeks 12/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.
BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipi¢nim lokacijama iz baze Burze
nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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5. STATUS ZEMLJISTA PREMA PROSTORNOM PLANU

5.1. Status zemljista - izvod iz prostornog plana

Narucitelj je zatrazio procjenu nekretnine - gradevinskog zemljista unutar neizgradenog dijela gradevinskog zemljista, u
Zagrebu, Karlovacka cesta. Predmet procjene je zemljiste oznake k..br. k.&.br. 2939/1, 2941, 2942/1, 2895/1, 2896, sve
k.0. Blato Novo, koje se prema GUP -u Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik KZZ br. 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16). nalazi
unutar granica gradevinskog zemljista - unutar zone obuhvata UPU Petlja Lucko.

IZVOD IZ GUP-a Grada Zagreba i UPU Petlja Lucko - graficki dio iz vaze¢ih prostornih planova grada Zagreba

Izvor podataka: https://geoportal.zagreb.hr/Karta

IZVOD IZ GUP-a GRADA Zagreba

S

1IZVOR: https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/izid%20upu%20petlja%20lucko_2018_2019/plan/IDUPU_Petlj
a-Lucko_2019-06-11.pdf

LEGENDA
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PROMET
CESTOVNI PROMET

POWRSINE CESTOVNE INFRASTRUKTURE

OBVEZE | OGRANICENJA

m ZASTITNI KORIDOR GRADSKE OBILAZNICE - AUTOCESTE / 40m

ZASTITNI KORIDOR LATERALNOG KANALA - 6 m OD RUBA KORITA

ZASTITNI POJAS VISOKOTLACNOG PLINOVODA /B0 m (2x30m)

PLON 500!
Vs

ZASTITNI KORIDOR 110 kv DALEKOVODA /20 m (2x 10 m )

OGRANICENJE VISINE (25m)

A/ koristenje i namjena povrsina

1ZVOR: https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/izid%20upu%20petlja%20lucko_2018_2019/plan/IDUPU_Petlj
a-Lucko_2019-06-11.pdf

LEGENDA

PROMET
CESTOVNI PROMET

POVRSINE CESTOVNE INFRASTRUKTURE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
-
|II O:III BENZINSKA POSTAJA S PRATECIM SADRZAJIMA
PARKIRALISTE KAMIONA | DRUGIH CESTOVNIH VOZILA, ROBNO-TRANSPORTNA|

TEMATSKA ZONA UGOSTITELJSKO -TURISTICKA | REKREACIJSKA
i POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
@ trafostanica - I1S1

PJESACKI | BICIKLICKI DENIVELIRANI PROLAZ ( POTHODNIK )
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B/ Promet

P - =
1ZVOR: https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/izid%20upu%20petlja%20lucko_2018_2019/plan/IDUPU_Petlj

a-Lucko_2019-06-11.pdf

LEGENDA

PROMET

CESTOVNI PROMET
—————— KORIDOR PROMETNICA
BUS] | AUTOBUSNO STAJALISTE

[ BUS |
BENZINSKA POSTAJA

PJESACKO - BICIKLISTICKI POTHODNIK

BICIKLISTICKA STAZA

POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACLIE
JAVNE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
postojece planiranc

! MAGISTRALNI VODOWI | KANALI

‘ I KORISNICKI | SPOJNI VODOWI | KANALI

C/ Vodoopskrba i odvodnja
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LEGENDA
VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

VODOOPSKRBA
postojece planirano

: : )- ]l MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD
I | [ |

| [ |

ODVODNJA OTPADNIH VODA

postojece planirano

: = : [L = da { GLAVNI ODVODNI KANALI

OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

OSTALI ODVODNI KANALI

KANAL OBORINSKE VODE

ISPUST

ENERGETSKI SUSTAV

SUSTAV PLINOOPSKRBE

postojece planirano

MAGISTRALNI (VISOKOTLACNI) PLINOVOD
I-——{ |- ------- { LOKALNI (SREDNJETLACNI) PLINOVOD

ELEKTROENERGETSKI SUSTAV
postojece planirano

E TRAFOSTANICA 20(10) kV

@ DALEKOWVOD 110 kV

KABEL 20(10) kV

I

KORISNICKI VOD 0,4 kV | VOD JAVNE RASVIETE
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E/  Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

el

o

S—

LEGENDA

UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITE PROSTORA
DRVORED

PARKCOVNO UREDENE POVRSINE

NISKO ZELENILO U SLOBODNOJ FORMI

VISOKO | NISKO ZELENILO U SLOBODNO.J FORMI
PREPARCELACIJA

ZASTITNI KORIDOR GRADSKE OBILAZNICE - AUTOCESTE / 40m
ZASTITNI KORIDOR LATERALNOG KANALA - 6 m OD RUBA KORITA
ZASTITNI POJAS VISOKOTLACNOG PLINOVODA /G0 m (2 x 30 m )

ZASTITNI KORIDOR 110 kW DALEKOVODA /20m (2 x 10 m )

VODOZASTITNO PODRUCUE - Ill. ZONA SANITARNE ZASTITE
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1ZVOD IZ UPU - PETLJA LUCKO - TEKSTUALNI DIO

1ZVOR: https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/izid%20upu%20petlja%20lucko 2

018 2019/plan/IDUPU_Petlja-Lucko 2019-06-11.pdf

Clanak 5.

Clanak 11. mijenja se i glasi:

"U zonama svih namjena:

1. gradevna Cestica mora imati neposredan prstup na Javioprometnu poveSimu,

2. povriina nove gradevne destice je minimalne 1000 m’,

3. na svim jo gradevnim Ceslicama predviden samostojedi nalin gradnje,

4. na gradevnoj Gesticl moze biti vite gradevina koje ine tehnelosko-funkcionalne
cjelinw,

5. myjmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne festice (osim od
Javnoprometne povriine) je pola visine vijenca profelja prema loj medi, ali ne manje od
6 m, iznimno, uzoni rckonstrukcije P+RT ta je wlaljenost najmanje 3 m,

6. gradevine mogu imati jednu il vise ctada podruma,

7. najviga kota podda prizemlja je 120 em od kote konalno uredenog terena.”

Clanak 6.

Clanak 12. mijenja s i glasi:

"L zoni (BPY):

1. nujveca visina vijenca gradevine je 13 m., najveda visina gomije kot stropne
konstrukcije potkrovlja je 17 m, iznimno, dimnjaci i dragi tehnoloski uvjetovani dijelovi
gradevine 1e antenski stupovi mogu bit visi od 17 m,

2. najveca nadzemng ela?nost Epas nade. jo prizemlje +2 kata + potkrovije,

3. majveca izgradenost kg pes. je 0,4,

4, najveda nadzemna iskoristivost Kiy ssee je 1,5,

3. najmanja povriina zelenila na prirodnom tlu je 20% povrdine gradevne festice.”

022 Stec¢ajna masa iz EURO RENT GRUPA D.O.0O. u stecaju, gradevinsko zemljiSte u k.o. Blato Novo.xIsx
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[6. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

6.1. Opis zemljista

Zemljite je ravno, ogradeno, dijelom asfaltiranih povrsina, slabo odrZavano, zaraslo u visoko zbunje na dijelu koji nije
asfaltiran. Zemljite je u okruzenju poslovnih objekata , neizgradenog zemljista i prometnica.

Zemljiste koje je predmet procjene (sve Cestice) je ogradeno, trapeznog oblika, omedeno na jugu Jadranskom avenijom
(Zagrebackom obilaznicom), na zapadu izgradenom parcelom (benzinska postaja), a na sjeveru neizgradenim ¢esticama.

UVJETI GRADNJE

Kategorija zemljiSta k.€.br. 2939/1, z.k.ul. 151, k.0. Blato Novo - | kategorija

k.C.br. 2941, 2942/1, k.o Blato Novo - Il kategorija, povr§ina manja od 1000,0 m2

k.C.br. 2896, z.k.ul. 50156, k.o. Blato Novo - Il kategorija,povr§ina manja od 1000,0 m2

k.C.br. 2895/1, z.k.ul. 50156, k.o. Blato Novo - | kategorija

objedinjavanjem svih procjenjivanih ¢estica u jednu ¢esticu zemljiSte je | kategorije i ne
postoje zapreke za ishodenje gradevinske dozvole

Moguc¢nost gradnje da, doneseni prostorni planovi
Namjena BENZINSKA POSTAJA
lzvor podataka https://www.zagreb.hr/userdocsimages/arhiva/prostorni_planovi/izid%20upu%20petlja%20lucko 2018 2019/

plan/IDUPU_Petlia-Lucko 2019-06-11.pdf

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti Eestice (kis) |1,5

Izgradenost Cestice 40%

najmanja povrsina Cestice 1000 m2, 20% minimalno povrsina zelenila,

najveca povrsina Cestice nije odredena,

maksimalni broj etaza P+2+Potkr

STANJE ZEMLJISNIH CESTICA

Vrijeme ¢ekanja k.C.br. 2939/1, z.k.ul. 151, k.0. Blato Novo - | kategorija, uvjeti gradnje ispunjeni

k.C.br. 2941, 2942/1, k.o Blato Novo - Il kategorija, povrSina manja od 1000,0 m2, uvjeti
gradnje nisu ispunjeni

k.C.br. 2896, z.k.ul. 50156, k.o. Blato Novo - Il kategorija,povr§ina manja od 1000,0 m2, uvjeti
gradnje nisu ispunjeni

k.¢.br. 2895/1, z.k.ul. 50156, k.o. Blato Novo - | kategorija, uvjeti gradnje ispunjeni

objedinjavanjem svih procjenjivanih estica u jednu cesticu zemljiste je | kategorije i ne
postoje zapreke za ishodenje gradevinske dozvole

Utjecaj vremena Cekanja nema utjecaja vremena ¢ekanja

Mikrolokacija karlocacka cesta, u krugu petlje Lucko, u blizini naselja Lucko.
Ocjena polozaja dobra lokacija

Okoli§ neuredeno i neodrZzavano,

Okolni objekti benzinska postaja, poslovno proizvodni objekti,

Ostali bliski sadrzaji prometnice, Jadranska avenija,

Prometna dostupnost dobra povezanost sa bliskim sadrZajima, blizina javnog prometa
Prostup nekretnini javni put

uredenost urbane infrastrukture prosjecna

odstupanie u kakvodi arondacijskih ~ [predmetne Cestice su samostalne - nema arondacije

povrina

Utjecaj buke prometnice u blizini,

Utjecaj oneciS¢enja zraka sukladno utjecaju prometa,

Izgradenost Cestice zemljiste nije izgradeno

35-2022 Stecajna masa iz EURO RENT GRUPA D.O.O. u stecaju, gradevinsko zemljiste u k.o. Blato Novo.xlIsx



6.2. Prikljucci

Priklju€ci na komunalnu infrastrukturu nisu izvedeni. Postoji moguénost prikljucenja - objekti komunalne infrastrukture su u
blizini: plinska, vodovodna, kanalizacija, elektro i telefonska mreza.

6.3. Fotografije zemljista
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[7. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Temeljem narudzbe Narucitelja potrebno je izraditi procjembeni elaborat radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine -
zemljista k.¢.br. 293971, k.C.br. 2941, k.€.br. 2942/1, k.€.br. 2896, k.C.br. 2895/1, sve k.o Blato Novo, na lokaciji u Zagrebu,
Karlovagka cesta.

7.. Odabir metode procjene

Procjena trzidne vrijednosti se obavlja prema dokumentaciji pribavljenim od narucitelja i podacima prikupljenim na oCevidu i
javno dostupnim podacima. Izradun se radi uobi¢ajenim metodama proracuna vrijednosti nekretnina.

Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka o realiziranim
transakcijama i cijenama u graditeljstvu te sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), kojim je propisano
koriStenje jedne od metoda.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan vrednovanja i
stanja nekretnine na dan kakvocée. Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanie cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje
kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrugja.

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to: poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TrZiSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili
metode.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista te za procjenu vrijednosti
samostojec¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a, ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih ¢estica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA
TroSkovna metoda je primjenjiva za utvrdivanje trzne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno za samostoje¢e, poluugradene i ugradene

obiteljske kuce koje prema svojim karakteristikama nisu usporedive.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobic¢ajenom poslovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrZiSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili
metode.
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U ovom postupku odabrana je POREDBENA metoda procjene vrijednosti nekretnine:

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora (¢l. 24.st.1.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

7.2. Odredivanje jediniéne cijene zemljista

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) usporednih
nekretnina(€l. 24.st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Jedini¢na cijena zemljista za navedenu lokaciju odreduje se na temelju poredbenih cijena na trzistu na bliskim i sli¢nim
lokacijama.

Za izvodenije poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom

pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za
preracunavanije ili poredbenih pokazatelja.

7.2.1. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trzi$ta nekretnina e-Nekretnine
U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata pribavljeni su podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama zemljiSta na

podrucju k.o. Blato Novo, a koji su pribavljeni na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja E- nekretnine
za zemljiSte na sli¢nim lokacijama: (https://nekretnine.mgipu.hr/Auth/)

Usporedna 1. Lokacija k.¢.br. 2904/1, k.o. Blato

ID ZKC 1250901 2908/3 290
Datum pregleda 25.6.2022. A~

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

ID PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 1.892,00

Vrijednost nekretnine (KN) 970.209,84

Datum ugovora 03.03.2020

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe I promet njegovo] naplati.

» Promet podljeZe placanju PDV-a

+ Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljucen u prikazanoj cjeni

* Optiranje
Status podatka 1ZVORNO UNESEN
Cjenavni blok PETLIA LUCKO I

3 I - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena gjenovnog bloka PROTZVODNA
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Usporedna 2. Lokacija k.€.br. 2903/1, k.o. Blato

ID ZKC 1250900

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ)
ID PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 1.126,00

Vrijednost nekretnine (KN) 577.408,18

Datum ugovora 03.03.2020

POREZT:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe | promet njegovoj naplat.

* Promet podljeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25

» PDV ukfju¢en u prikazanoj cjeni

» Optiranje
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok PETLIA LUCKO I

= I - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA

Usporedna 3. Lokacija k.¢.br. 2869/1, k.o. Blato

1D ZKC 1250897

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 1.188,00

Vrijednost nekretnine (KN) 609.201,53

Datum ugovora 03.03.2020

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cjeni prikazana je
wvrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeze i promet njegovoj naplati.

* Promet podijeZe plac¢anju PDV-a
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljuéen u prkazanoj cjeni
= Optiranje
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok PETLIA LUCKO I
PreteZita namjena cjenovnog bloka Lé{(i%E%[LAARSKA NARIERR

Usporedna 4. Lokacija k.¢.br. 2932, k.o. Blato

1D ZKC 1010051

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3928144

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 125,00

Vrijednost nekretnine (KN) 52.569,64

Datum ugovora 29.10.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjiSta u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe | promet njegovoj naplati.

» Promet podijeZe plac¢anju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) 25
» PDV uldjucen u prikazanoj cijeni

= Optiranje

Status podatka NEUOBICAJENE ILI OSOBNE

OKOLNOSTI
Cjenovni blok PETLIA LUCKO T
PreteZita namjena cjenovnog bloka L GOSRODARSICN NAMIENA =
i) 9 PROIZVODNA
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Usporedna 5. Lokacija k.¢.br. 2885/1, k.o. Blato

iKarlovackaice

1D ZKC 1676586

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLUIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4742845

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datumn prveg evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.05.2022

Povrsina u prometu 4.392,00

Vrijednost nekretnine (KN) 1.135.963,20

Datum ugovora 29.03.2022

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svh vrsta zembjista u iskazanoj cjeni prikazana je vrijednos
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe i promet njegovoj naplati.

» Promet podijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukfjuéen u prkazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenovni blok PETLJA LUAKO 1
I - GOSPODARSKA NAMIENA A

PreteZita namjena cjenovnog bloka PROIZVODNA

Usporedna 6. Lokacija k.¢.br. 2981, k.o. Blato

ID ZKC 1191478

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4154715

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu 930,00

Vrijednost nekretnine (KN) 619.610,15

Datum ugovora 21.11.2019

POREZT:

NAPOMENA: 7a kupoprodaje svih vrsta zemlijiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeze i promet njegovoj naplati.

* Promet podijeZe pladanju PDV-a

& Stopa PDV-a (%) 25
® PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni

* Optiranje

Status podatka NEUOBICAJENE ILI OSOBNE

OKOLNOSTI
Cjenovni blok PETLIA LUCKO I
B = " 1 - GOSPODARSKA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROTZVODNA

Usporedna 7. Lokacija k.¢.br. 2982, k.o. Blato

ID ZKC 1191479

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4154715

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povréina u prometu 1.019,00

Vrijednost nekretnine (KN) 678.906,18

Datum ugovora 21.11.2019

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjiSta u iskazanoj cjeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podljeZe I promet njegovej naplati.

= Promet podljeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

= Optiranje

Status podatka NEUOBICAJENE ILI OSOBNE

OKOLNOSTI

Cjenovni blok PETLIA LUCKO 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka - COOBORARSKI NG NG
I 9 PROIZVODNA
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Usporedna 8. Lokacija k.¢.br. 96/1, k.o. Brezovica

ID ZKC 1459379

Datum pregleda 25.6.2022.

Vrsta nekretnine GRABDEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4505792

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 24.06.2021

Povriina u prometu 8.911,00

Vrijednost nekretnine (KN) 4.130.425,75

Datum ugovora 31.05.2021

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednos
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe || promet njegovoj naplati.

* Promet podljeZe plac¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukfju¢en u prikazanoj cijeni NE

= Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACIJA
Cjenowni blok PETUA LUAKO I

b oyt I - GOSPODARSKA NAMIENA A
PreteZita namjena cjenovnog bloka PROTZVODNA

LOKACIJE USPOREDNIH NEKRETNINA

usporedna 4 usporedna 1 usporedna 2 usporedna 3 usporedna 5

Hryatski
Legkovac

nekretnina koja se procjenjuje usporedna 6 7 usporedna 8
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7.2.2. Obiljezja nekretnina koje su predmet procjene

Oznaka kat.
Cestice

Katastarska
Opcina

Povr.
(m2)

Povrsina za
procjenu
(m2)

Dan
vrednov.

Namjena /
pravila

kis

Cjenovni
blok

Kat.
Zemlj.

Koef.
Kat.

Dan
kakvoce

2939/1

Blato

1.137,00

1.137,00

23.06.22.

QTa0Ue VTSRO
benzinska

Petlja Lucko |

23.06.2022.

2941

Blato

325,00

325,00

23.06.22.

gfd%w

benzinska

29421

Blato

974,00

974,00

23.06.22.

Petlja Lucko |

23.06.2022.

grath%%ﬁ‘l@m

benzinska

Petlja Lucko |

23.06.2022.

2895/1

Blato

1.150,00

1.150,00

23.06.22.

grdrﬂf'é%}ﬁiéko/

benzinska

2896

Blato

660,00

660,00

23.06.22.

Petlja Lucko |

23.06.2022.

grath%%ﬁ‘l@m

benzinska
nostaia

Petlja Lucko |

23.06.2022.

4.246,00

7.2.3. Obiljezja poredbenih nekretnina koje se koriste u izraunu

Oznaka
r.br. kat.
Cestice

Katastarska
Opcina

Povr.
(m2)

Jed. cijena na
dan prodaje
(kn/m2)

Datum
ugovora

Namjena/
pravila

kis

Cjenovni
blok

Kat.
Zemlj.

Koef.
Kat.

korigirana jed.
cijena
(eur/m2)

1. 2904/

Blato

1.892,00

512,80

3.3.2020

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

512,80

2. 2903/1

Blato

1.126,00

512,80

3.3.2020

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

512,80

3. 2869/1

Blato

1.188,00

512,80

3.3.2020

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

512,80

4. 2932

Blato

125,00

420,55

29.10.2018

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

08

336,44

5. 2885/1

Blato

4.392,00

258,64

29.3.2022

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

258,64

6. 2981

Blato

930,00

666,25

21.11.2019

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

08

533,00

7. 2982

Blato

1.019,00

666,25

22.11.2019

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

666,25

8. 96/1

Brezovica

8.911,00

463,52

31.6.2021

gradevinsko/ |

gospodarska
namjena-
proizvodnja

Petlja Lucko |

463,52
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7.2.4. Meduvremensko i interkvalitativno izjednadenje

mjera mjera ]
rbr. Indeks” na dan | Indeks” na qan Faktor korekcje M?z(}:;:\:g::as § gr:g:\gli::!(: 9 gr:g:;igf,!(: S Ki::lf(-ci Pi:gl]arg;::ss':io
prodaje vrednovanja cijena (eur/m2) ( J risten) e (eurim2)
poredbena) |(procjenjivana)
a b b/a Prilog 11.

1. 109,31 1,1378 583,45 1,5 1,5 1,00 583,45
2. 109,31 1,1378 583,45 1,5 1,5 1,13 659,30
3. 109,31 1,1378 583,45 1,5 1,5 1,00 583,45
4, 102,00 12437 1,2193 410,23 1,5 1,5 1,00 410,23
5. 124,37 ' 1,0000 258,64 1,5 1,5 1,00 258,64
6. 109,64 1,1343 604,61 1,5 1,5 1,00 604,61
7. 109,64 1,1343 755,76 1,5 1,5 1,00 755,76
8. 122,17 1,0180 471,87 1,5 1,5 1,00 471,87

lzvor podataka* - DZS

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina koje su
vremenski blize danu vrednovanja (do 4 godine od dana vrednovanja).

13.14.
INDEKSI CLUJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
DRZAVNI Indeksi (@ 2015, = 100"
ZAVOD 5 e e
STATISTIKU indices {0 2015 = 100}
CROAT! BUBEAL
oF FTATITNS " : posiogect stambani

Godina Tromjesedie : i e

2017. o 100,85 0288 10251 10072 10228 0553
oz 104,55 06,71 10617 10268 10658 10093
ad 105,13 07,76 10665 10645 10546 100,20
o 108,45 0873 11046 11046 10857 102,26
2018, o1 100,44 00,03 1115 11219 11054 8957
a 100,26 9851 1147 1451 10033 o804
(o'} 112,32 100,78 11468 11886 112200 10051
o4 112,54 101,49 11600 11882 11350 10200
2019. o1 117,55 108,00 11952 12502 11887 100,50
o 120,60 108,55 12340 131,15 119,24 102,24
a3 121,36 100,07 12300 13346 11805 10398
o4 124,00 108,49 12808 13738 12035 100,54
2020, al 128,25 107,69 13212 w079 12530 10031
a2 130,57 111,34 134230 254 12630 11520
o3 120,75 110,83 13335 14100 12681 11338
o 132,05 108,66 13745 545 12761 11945
2021. ot 134,19 113,37 13820 14543 13280 11571
oz 130,03 118,77 14300 15255 13434 12217
a3 141,44 120,30 14556 15480 13818 12262
o 144,99 124,98 14897 15832 14251 12437
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7.2.5. Iskljucenje neuobicajenih i osobnih okolnosti

al  Cl.4.st. 1. Pravilnika

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci zna€ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. Znacajna odstupanja odnose se na pojedinaéna

odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja

meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Meduvremenski i .
e || o apoa | {451
(kn/m2)
razlika razlika u %
1. 583,45 42,54 -7,86 zadovoljava
2. 659,30 -118,39 -21,89 zadovoljava
3. 583,45 42,54 -7,86 zadovoljava
4. 410,23 130,69 24,16 zadovoljava
5. 258,64 282,27 52,18 ne zadovoljava
6. 604,61 63,70 -11,78 zadovoljava
7. 755,76 -214,85 -39,72 ne zadovoljava
8. 471,87 69,05 12,76 zadovoljava
prosjek: 540,91 <30%

Odstupanje od prosjeka < 30%

zadovoljava €l. 4. st. 1. Pravilnika

Usporedne nekretnine pod rednim brojem 5. 7. ne zadovoljavaju uvjet iz €l. 4. st. 1. Pravilnika te se iste iskljuCuje iz
daljnjeg proracuna, buduci da je odstupanje od prosjeka vece od 30%. lzraCun se provodi dalje bez ovih nekretnina.

Meduvremenski i
interkvalitativno dst ie od ok ¢l. 4. st.1.
O | ednatenacijena|  ©UStuPanje od prosjeka Pravinika
(kn/m2)
razlika razlika u %
1. 583,45 -31,30 -5,67 zadovoljava
2. 659,30 -107,15 -19,41 zadovoljava
3. 583,45 -31,30 -5,67 zadovoljava
4. 410,23 141,92 25,70 zadovoljava
6. 604,61 -52,46 -9,50 zadovoljava
8. 471,87 80,28 14,54 zadovoljava
prosjek: 552,15 < 30%

Odstupanje od prosjeka < 30%

zadovoljava ¢l. 4. st. 1. Pravilnika

b/  Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Znacajno odstupanje moZze se odnositi i na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od + dvostrukog
standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna&enja (pravilo 2-sigma).

Jediniéne cilene nakon prilagodbe 58345 | 65930 | 58345 | 41023 | 60461 | 47187 |
prosjecna kupoprodajna cijena 552,15

Standardna devijacija 84,44

Dvostruka standardna devijacija 168,88

Apsolutno odstupanie od pros. cijene 31,30 107,15 31,30 -141,92 52,46 -80,28
Relativno odstupanje od pros. cijene 5,67% 19,41% 5,67% -25,70% 9,50% -14,54%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 31,30 107,15 31,30 141,92 52,46 80,28
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
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7.3. lzradun vrijednosti zemljista

. T Trzi$na vrijednost
Oznakakat. | Katastarska | Povr. Po:;(s)l.r;::a Dan Namjena / ]e:il.r;:::a Kat. | Koef. zemljista na dan
Cestice Opcina (m2) P 12 vrednov. pravila kll 2 Zemlj.| Kat. 23.06.2022.
(m2) (kn/m2) (kn)
2939/1 BlatoNovo | 113700] 1.137,00 | 230620 | 9rodevinskol 552,15 1. ] 1 627.794,49
planirano
2041 BlatoNovo | 3500 32500 | 2a0620 | 908VInSKOl | pos 45 1| 1 179.448,73
planirano
2042/1 BlatoNovo | o7a0| 97400 | 230620 | 9r2devinskol 552,15 1. ] 1 537.794,05
planirano
28951 | BlatoNovo | 11000 115000 | 2a0620 | 9R0CVINSKOl | ges 45 1| 1 634.972,44
planirano
2896 BlatoNovo | ee000| 66000 | 230620 | 9rodevinskol 552,15 1. ] 1 364.418,97
planirano
4.246,00
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:

GRADEVINSKO ZEMLJISTE u Zagrebu,

10000 ZAGREB, Karlovacka cesta bb,

z.k.c.br. 2939/1; z.k.ul. 151;

z.k.c.br. 2941, 2942/1; z.k.ul. 50157;

z.k.c.br. 2895/1, 2896; z.ul. 50156; sve k.o Blato Novo

na adresi:

predloZenih od: Stecajna masa iza EURO RENT GRUPA D.0.0. u stecaju,

OIB 44746424307., 10000 ZAGREB, Ulica Kneza Borne 1.

utvrduje se da:

TrziSna vrijednost (TV) zemljista iznosi:

Oznaka kat. | Katastarska . Povrill'na 2 TrziSna vrijednost | TrziSna vrijednost Tr z1sna
X . " z.k. ulozak procjenu vrijednost
Cestice Opéina (kn) (kn)

(m2) (eur)
2939/1 Blato Novo 151 1.137,00 627.794,49 628.000,00 83.579,55
2941 Blato Novo 50157 325,00 179.448,73 179.000,00 23.822,83
2942/1 Blato Novo 974,00 537.794,05 538.000,00 71.601,59
2895/1 Blato Novo 50156 1.150,00 634.972,44 635.000,00 84.511,17
2896 Blato Novo 660,00 364.418,97 364.000,00 48.444,20
zaokruzeno prema ¢l. 68. st.5.
Pravilnika,

U daljnju primjenu uzimaju se zaokruzene vrijednosti.

srednji te€aj na dan 16.05.2022.

1€ = 7,51380

U cijenu nije ukljuéen porez na promet nekretnina niti PDV.

NAPOMENA:

TrziSna vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajué¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka
strana dobro obavijeStena o svim relevantnim &injenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U Zaboku, 23. lipnja 2022.  godine.

ELABORAT IZRADIO:

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

ZVONKO BENJAK, dipl. ing. grad.
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1. E - IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

1.1. z.k.¢.br. 2939/1; k.o. Blato Novo, z.k.ul. 151.

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novem Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 21.06.2022. 23:10 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK ulodka: 151

Broj zadnjeqg dnevnika: Z-13448/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
urBrll;Eii.ta Povréina
Rbr. 6’[:;:;.] Oznaka zemljista potes |- 2w m2 Primjedba

29391 ORANICA 1137
2. 2938/2 STUKAVEC 111
ORANICA 111
3. 2939/3 STUKAVEC 10
ORANICA 10
UKUPNO: 1258

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 30.11.2009. broj Z-59708/09
Zaprimljeno 13.07.2007. broj Z-467 26/07
ZabiljeZuje se da je preko zk. Ebr. 29291 | zk &br. 2922 upisanih u zemljiEnoknjiZznom ulogku

34 3134 k.o. Blato Movo i na pravu gradenja na zk. ¢br. 2929 upisanom u zemljiznoknjiZnom ulcSku ZABRLIETRA
: 5092 k.o. Blato Novo uknjiZeno pravo stvame sluZnosti dvosmjeme staze | dvosmijernog kolnika

Sirine 6,00 m i dufine 115,14 m sa zapadne sirane i duZine 111,46 m sa istofne strane asfaltiranog
kolnog prolaza, ukupne povrSineg 681 Em, do javne prometnice Karovatke ulice koja se nalazi
sjevemno u odnosu na zk.Gor. 2929/, za korist zk.Ebr. 29391 | 2939/2 upisane u A.

B
Viastovnica
Rbr. Sadr#aj upisa |Primjecba
1. Viasniéki dio: 111
EURO RENT GRUPA D.0.0., SAMOBORSKA BR. 93, ZAGREB

31 Zaprimljeno 03.06.2013. broj Z-27169/13 ZABILIEZEA
Temeljem rjgdenja Trgovadkog suda u Zagrebu, poslovni broj: 5i-7/13 od 23. svibnja 2013.
ZabiljeZuje se da je otvoren steéajni postupak nad "EURC RENT GRUPA™ d.o.o., Samoborska br.
93, Zagreb, OIB: 69093692560.

ZemijiEnckrpini IZvadak [Galum | wigeme IZrade) 22.06.2022. 21:40:11 Siranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

[»
Teretovnica

Varificirani ZK ulozak

Broj ZK ulodfka: 151

Rbr. | Sadraj upisa

lznos

|Primjedba

2.

2.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37422M2
Temeljem Sporazuma radi esiguranja nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. br. ZC-559/09 od 29.12.2009. i Dodatka br. 1 Sporazumu radi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg. br. ZC-558/09
uknjiuje se zalofno prave u iznosu od 700.000,00 EUR uveéano za kamate,
naknade i troSkove, s krajnjim rokom dospijeéa na dan 30.06.2019. te prema
ostalim uvjetima iz Sporazuma | Dodatka, za korist:

2.2 ZabiljeZuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 50156 k.o. Blato novo

2.4 Zaprimljeno 16.05.2022.g. pod brojem 7-13448/2022

UKNJIZBA, USTUPAMJE ZALOZMNOG PRAVA, UGOVOR O CESL) 02.05.2022,
upisanocg pod posl. br. Z-37422M12 u iznosu od 700.000,00 EUR sa imena
nosioca dosadaZnjeg zaloZnog prava EOS MATRIX d.o.o. za poslovne usluge,
OIB: 76674680107, Horvatova ulica 82, 10000 Zagreb za korist:

ZOVKO DRAGAN, OIB: 68872506642, PETRINE 29, 10000 ZAGREB

700.000,00 EUR SFPOREDMI ULOZAK

ZABILIEZBA

na 21,23

3.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424M2
MNa temedju sporazuma radi osiguranja nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg.br.2230/01 od 29 prosinca 2009 g., koji je uloZen u ovosudnu zbirku
isprava pod posl.br.Z-9324/10, dodatka br.1 sporazumu radi osiguranja novEane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.br.2230/01 od 05.srpnja 2012.g.,
JjavnobiljeZniéki solemniziranog, opée punomod od 06 prosinca 2011.g., uknjiZuje
se& zaloFno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR, uvedéano za kamate, naknade i
troSkove, s krajnjim rokom dospijeca na dan 30.06.2018.g., u korist:

32 Zaprimijeno 07.12.2018.g. pod brojem Z-24846/2018

UKMJIZEA, USTUPAMIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
22.10.2018, PUNOMOGC 09.10.2018, uknjienog pod posl. br. Z-37424/12
sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
2230401 od 28. 12. 2009. u iznosu od 600.000,00 EUR-a sa dosadaZnjeg
hipotekamog vjerownika Societe generale-Splitska banka d d., OIB:69326397242,
Rudera Bokovica 16, Splita za korist novog zaloZnog vjerovnika:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: T6674680107, HORVATOWVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

600.000,00 EUR

SPOREDMN| ULOZAK

na 3.1

4.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424M2
zabiljeZuje se da je kao glavni ulofak oznafen z k.ul 50156 k.o.Blato novo.

ZABILIEZBA

5.1 Zaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414M2
Temeljem Sporazuma o osiguranju novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava (hipoteke) na nekretnini od 10. kolovoza 2012.g. solemniziranom po
Jjavnom biljeZniku Vesni Puar iz Zagreba, Miramarska 24 pod posl. br. OWV-
14355/12-1, dana 13. kolovoza 2012.g. uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
3.066.000,00 EUR (trimilijunagezdesetiesttisuta eura) uvecano za redovne
ugovorena kamate, ugovorens kamate za zakagnjenje u placéanju u visini
Zakonom propisane zatezne kamate, te provizije, naknade i troikove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:

5.2 ZFaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414/12
ZabiljgZuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 16720, podul. br. 34, k.o. Split.

5.3 Zaprimljeno 25.09.2012. broj Z-45831/12
Na temelju rjg$enja Opéinskog suda u Splitu posl.brZ-8141/12 od 23 kolovoza
2012.g. zabiljeuje se da je glavni uloZak z k.ul br 16720 podul br.37 k.o.Split

3.066.000,00
EUR

SPOREDMN| ULOZAK

ZABILIEZBA

ZABILIEZBA

FamijiEncknni [Zvadak (datum | wijeme [Zrade ] 27 062022 21:40:11

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

[»
Teretovnica

Varificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 151

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

5.4 Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojemn Z-1184/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40414/2012

UKMJIZEA, USTUPAMIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
01.12.2015, uknjiZuje se prijenos zaloZnog prava upisanog pod posl. brojem Z-
40414/12 =a imena nosioca tog prava Erste & Stelermdrkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320, na sada:

B2 KAPITAL D.0.0. , OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

na 5.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 21.06.2022.

FamijiEncknni [Zvadak (datum | wijeme [Zrade ] 27 062022 21:40:11

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

Stranica: 3
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1.2. z.k.¢.br. 2941, 2942/1; k.o. Blato Novo, z.k.ul. 50157.

i -

REFPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 21.06.2022. 23:10

Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13448/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK vloska: 50157

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista
Rbr. Oznaka zemljigta Primjedba
(kat. 9 jutro | &hv | m2 o
Cestice)
1. 2941 JARUGA PRUD a0 325 |Pripis iz ulofka
50149
29421 ORANICA ar4
2042/2 STUKAVEC 169
ORANICA 169
UKUPNO: a0 1468
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vliasnicki die: 11
EURDO RENT GRUPA D.0.0., SAMOBORSKA BR. 93, ZAGREEB
4.1 Zaprimijeno 03.06.2013. broj Z-27169/13 ZABRLIEZEA
Temeljem rjeenja Trgovadkog suda u Zagrebu, poslovni broj: St-7/13 od 23. svibnja 2013.
zabiljeZuje se da je otvoren ste€ajni postupak nad "EURO RENT GRUPA™ d_o.o., Samoborska br.
93, Zagreb, DIB: 69093692560.
c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Iznos |Primjedba

21 Zaprimijeno 23.07.2012. broj Z-37422/12
Temeljem Sporazuma radi osiguranja nov&ane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. br. ZC-559/09 od 29.12 2009. i Dodatka br. 1 Sporazumu radi
osiguranja novZane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg. br. ZC-55%/09
uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 700.000,00 EUR uvedano za kamate,
naknade i troSkove, s krajnjim rokom dospijeda na dan 30.06.2019. te prema
ostalim uvjetima iz Sporazuma | Dodatka, za korist:

22 Zabiljefuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 50156 k.o. Blato novo ZABILIEZEA

24 Zaprimljeno 16.05.2022 q. pod brojem Z-13448/2022 na 2.1, 2.3

UKMJIZEA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESLI 02.05.2022,
upisanog pod posl. br. Z-37422/12 u iznosu od 700.000.00 EUR sa imena
nosioca dosadaZnjeg zaloZnog prava EOQS MATRIX d.o.o. za poslovne usluge,
OIB: Te6T4680107, Horvatova ulica 82, 10000 Zagreb za korist:

700.000,00 EUR SPOREDMI ULOZAK

ZemiliEnckrenl [zvadak (dalum | wigeme lzrade ] 22.06.2022. 21:42:49 Eiranica:
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Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

[»
Teretovnica

Varificirani ZK ulozak

Broj ZK ulogka: 50157

Sadrzaj upisa lznos

|Primjedba

ZOVKO DRAGAN, OIB: 68879506642, PETRINE 29, 10000 ZAGREB

3.1

3.2

Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424/12

Na temedju sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg.br.2230/01 od 29 prosinca 2009.g., koji je uloZen u ovosudnu zbirku
isprava pod posl.br.Z-9324/10, dodatka br.1 sporazumu radi osiguranja novEane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.br.2230/01 od 05.srpnja 2012.g.,
javnobiljenicki solemniziranog, opée punomodéi od 06.prosinca 2011.g., uknjiZuje
s zaloZno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR, uvedano za kamate, naknade i
troSkove, s krajnjim rokom dospijeca na dan 30.06.2018.g., u korist:

Zaprimljeno 07.12.2018.q0. pod brojem Z-24846/2018

UKMJIZBA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU

22 10.2018, PUNOMOC 09.10_2018, uknjiZenog pod posl. br. Z-37424/12
sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
2230/01 od 28. 12. 2008. v iznosu od 600.000,00 EUR-a sa dosadaZnjeg
hipotekamog vierownika Societe generale-Splitska banka d.d., OIB:69326397242,
Rudera BoSkovica 16, Splita ,za korist novog zaloZnog vjerovnika:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOWVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

600.000,00 EUR SPOREDMI ULOZAK

4.1

Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424/12
zZabiljeZuje se da je kao glavni uloZak oznaden z.k.ul.50156 k.o.Blato novo.

ZABILIEZBA

5.1

52

53

5.4

Zaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414/12 3.066.000,00
Temeljem Sporazuma o osiguranju novEane traZhine zasnivanjem zaloZnog EUR
prava (hipoteke) na nekretnini od 10. kolovoza 2012.g. solemniziranom po

javnom biljeZniku Vesni Puar iz Zagreba, Miramarska 24 pod posl. br. OV-

14355/ 2-1, dana 13. kolovoza 2012.g. uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
3.066.000,00 EUR (trimilijunagezdesetiastiisuéa eura) uvetano za redovne

ugovorene kamate, ugovorene kamate za zakaSnjenje u pladanju u visini

zakonom propisane zatezne kamate, te provizije, naknade i troSkove prisilne

naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:

Zaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414/12

ZabiljeZuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 16720, podul. br. 34, k.o. Split.

Zaprimljeno 25.09.2012. broj Z-45831/12

Na temelju rjeSenja Opéinskog suda u Splitu posl.br Z-8141/12 od 23 kolovoza

2012.g. zabiljguje se da je glavni uloZak z k.ul br 16720 podul br.37 k.o.Split

Zaprimljeno 21.01.2016.9. pod brojem Z-1184/2016
Prvenstveni red upisa: Z-40414/2012

UKNJIZBA, USTUPAMJE ZALOZMNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
01.12.2015, uknjiZuje =& prijenos zaloZnog prava upisanog pod posl. brojem 2=
40414/12 sa imena nosioca fog prava Erste & Steiermérkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A. OIB: 23057039320, na sada:

B2 KAPITAL D.0.0. , OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREE

SPOREDMI ULOZAK

ZABILIEZBA

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.06.2022.

FamijiEncknni [Zvadak (datum | wijeme [Zrade ] 27 062022 21:42:40

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

Stranica: 2
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1.3. z.k.¢.br. 2895/1, 2896; k.o. Blato Novo, z.k.ul. 50156.

i -

REFPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 21.06.2022. 23:10

Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-13448/2022

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 50156

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista
Rbr. Oznaka zemljita Primjedba
(kat. jutro | &hv | m2
Cestice)
1. 2825/1 ORANICA 1150
2. 2895/2 PRUD 464
ORANICA 464
3. 2896 JARUGA DOL JAMA 183 660 | Pripis iz ulofka T
UKUPNO: 183 2274
B
Viastovnica
Rbr. Sadraj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M1
EURO RENT GRUPA D.0.0., SAMOBORSKA BR. 93, ZAGREB
3.1 Zaprimljeno 03.06.2013. broj Z-27169/13 ZABILIEZBA
Temeljem rigdenja Trgovadékog suda u Zagrebu, poslovni broj: St-7/13 od 23. svibnja 2013.
zabiljeZuje se da je otvoren stedajni postupak nad "ELURO RENT GRUPA” d.o.o., Samoborska br.
93, Zagreb, OIB: 69093692560.
c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Iznos |Primjedba
2.

Moo

2.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37422M2
Temeljem Sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg. br. ZC-559/09 od 29.12.2009. i Dodatka br. 1 Sporazumu radi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zalofnog prava reg. br. ZC-558/09
uknjifuje se zalofno pravo u iznosu od 700.000,00 EUR uvedano za kamate,
naknade i troSkove, s krajnjim rokom dospijeca na dan 30.06.2019. te prema
ostalim uvjetima iz Sporazuma | Dodatka, za korist:

22 ZabiljeZuje se da su sporedni uloSci zk. ul. br. 50157 i zKk. ul. br. 151 k.o. Blato

24 Zaprimijeno 16.05.2022 g. pod brojem Z-13448/2022

T00.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESLI 02.05.2022,
upisancg pod posl. br. Z-37422/12 u iznosu od T00.000,00 EUR sa imena
nosioca dosadaZnjeg zaloZFnog prava EQS MATRIX d.o.o. za poslovne usluge,
OIB: Te674680107, Horvatova ulica 82, 10000 Zagreb za korist:

ZABILIEZBA

na2i, 23

ZemiliEnckrenl [zvadak (dalum | wigeme lzrade ]

22.06.2022. 21:44:00

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Varificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK ulogka: 50156

[»
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa lznos |Primjedba
ZOVKO DRAGAN, OIB: 68879506642, PETRINE 29, 10000 ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424/M12 600.000,00 EUR GLAVNI ULOZAK
Na temedju sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava reg.br.2230/01 od 29 prosinca 2009.g., koji je uloZen u ovosudnu zbirku
isprava pod posl.br.Z-9324/10, dodatka br.1 sporazumu radi osiguranja novEane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.br.2230/01 od 05.srpnja 2012.g.,
javnobiljenicki solemniziranog, opée punomodéi od 06.prosinca 2011.g., uknjiZuje
s zaloZno pravo u iznosu od 600.000,00 EUR, uvedano za kamate, naknade i
troSkove, s krajnjim rokom dospijeca na dan 30.06.2018.g., u korist:

3.2 Zaprimljeno 07.12.2018.q0. pod brojem Z-24846/2018 na 3.1

UKMJIZBA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU

22 10.2018, PUNOMOC 09.10_2018, uknjiZenog pod posl. br. Z-37424/12
sporazuma radi osiguranja novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
2230/01 od 28. 12. 2008. v iznosu od 600.000,00 EUR-a sa dosadaZnjeg
hipotekamog vierownika Societe generale-Splitska banka d.d., OIB:69326397242,
Rudera BoSkovica 16, Splita ,za korist novog zaloZnog vjerovnika:

EOS MATRIX D.0.0., OIB: 76674680107, HORVATOWVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

4.1 Zaprimljeno 23.07.2012. broj Z-37424M2 ZABILIEZBA
zabiljeZuje se da su kao sporedni uloici oznadeni z_ k.ul.50157 i z.k.ul.151 sve k.
o.Blato novo.

5.1 Zaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414/M2 3.066.000,00 SPOREDNI ULOZAK
Temeljem Sporazuma o osiguranju novEane traZbine zasnivanjem zaloZnog EUR
prava (hipoteke) na nekretnini od 10. kolovoza 2012.g. solemniziranom po
Jjavmom biljeZniku Vesni Puéar iz Zagreba, Miramarska 24 pod posl. br. OW-
14355/ 2-1, dana 13. kolovoza 2012 g. uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od
3.066.000,00 EUR (trimilijunagezdesetiestliisuca eura) uvecano za redovne
ugovorens kamate, ugovorene kamate za zakagnjenje u pladanju u visini
zakonom propisane zatezne kamate, te provizije, naknade i trosfkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, za korist:
5.2 Zaprimljeno 16.08.2012. broj Z-40414/M2 ZABILIEZEA
ZabiljgZuje se da je glavni uloZak zk. ul. br. 16720, podul. br. 34, k.o. Split.
5.3 ZFaprimljeno 25.09.2012. broj Z-45831/12 ZABILJEZBA
Na temedju rjigfenja Opéinskog suda u Splitu posl.br Z-8141/12 od 23 kolovoza
2012.g. zabiljg?uje se da je glavni uloZak z k.ul br 16720 podul br.37 k.o.Split
54 Zaprimljeno 21.01.2016.g. pod brojem Z-1184/20186 na 5.1

Prvenstveni red upisa: Z-40414/2012

UKNJIZBA, USTUPAMJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
01.12.2015, uknjiZuje =& prijenos zaloZnog prava upisanog pod posl. brojem Z=
40414/12 sa imena nosioca tog prava Erste & Stelermdrkische bank d.d., Rijeka,
Jadranski trg 3A, OIB: 23057039320, na sada:

B2 KAPITAL D.0.0. , OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.06.2022.

FamijiEncknni [Zvadak (datum | wijeme [Zrade ] 27 062022 21:44:00 Siranica: 2

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel



2. E - POSJEDOVNI LIST

21, k.€.br. 2939/1, 2942/1, 2895/1; k.o. Blato, PL. 3516.

NESLUZBENA KOPILJA

HEE
]
L4

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREEB
GRADSKI URED ZA KATASTAR L
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22.06.2022
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (Mbr. 335371)
Posjedovni list: 3516

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe ole
11 EURD RENT GRUPA .00, SAMOBORSKA CESTA 93, 10000 ZAGREB, HRVATSEA GHR3692 560
(VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim Gesticama

Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske s = Posebni
k| .= i g :! S . |Povriina/ Broj 2 —
¥ | 2 | katastarske |Eestice™adin uporabe rgrade, naziv zgrade, koéni broj pravmi Primjedba
=~ 2 m2 D.L. ity
cestice egrade redimi
28951 MADOLEC 1150) 92
ORANMICA 1150
2931 PRUD 1137] 92
ORANICA 1137
294211 PRUD 974] 92
ORANICA 974
Ukupna povriina katastarskih éestica 3261

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokar o vlasnidtva na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel




2.2, k.¢.br. 2941; k.o. Blato, PL. 3526.

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSHA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR L
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22 06 2022
PRLJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (Mbr. 335371)
Posjedovni list: 3526

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili nariv, prebivaliSte odnosno sjediSte wpisane osobe Ol
1 EURO RENT GRUPA D00, SAMOBORSKA CESTA 93, 10000 ZAGREB, HRVATSKA GR093692560
(VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim €esticama

Bruoj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske e . | Posebni
5 =2 = pem 2! A . |Povriina/ Braoj : L.
= | & | katastarske |Cestice/Nafin uporabe rgrade, nariv zgrade, koéni broj pravmi Primjedba
~ : " m2 L. iy
cestice rgrade redimi
2941 PRUD 325] 92
JARUGA VODODERINA 325
Ukupna povriina katastarskih éestica 325

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedownog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel



2.3. k.¢.br. 2896; k.o. Blato, PL. 37

NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSHA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR L
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22 06 2022
PRLJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (Mbr. 335371)
Posjedovni list: 37

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili nariv, prebivaliSte odnosno sjediSte wpisane osobe Ol

(i BACURA VAN, SUCOVA ULICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 25626993502

Podaci o katastarskim Eesticama

2 Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske Fovrii Broi Posebni
ot § ].'atuu‘lr;kz festice/™Madin uporabe rgrade, nariv rgrade, koéni broj m; ina/ ﬂ!‘:j Fl‘:“'lﬂ: Primjedba
cestice egrade redimi
2596 DOL JAMA 66l] 91
JARUGA VODODERINA friil]}
33948 KRUGLEC 33| 72
ORANICA 33
339459 KRUGLEC 1244] 72
PFUT 1244
4103 BLEZINKA 3319] 90
ORANICA 3329
Ukupna povriina katastarskih éestica 5166

NAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasmitvu na katastarskim ¢esticama upisamm u posjedovnom listu.

Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel
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3. E - KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Firefox hitps:/foss uredjenazemlja_hrfpublic/pw /S S ViewerPrint html
ﬁ NESLUZBENA VERZLJIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSEA UPRAVA K.o. BLATO, 335371
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k& br: 20431

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prriblino mjerilo ispisa 1: 10040
Ievornoe mjerilo plana 1:1000

lodl 23 6,203 21:56
Izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel
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